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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Hididdemeeste Vallavalitsuse 01.08.2024. a
korraldus nr 290 ,,Uulu kiilas Uraveere tee 19 kinnistu detailplaneeringu algatamine®.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Gerdo Tohv.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hdddemeeste Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostajad on OU Ferrysan arhitekt Janika Jiirgenson (Tallinna

Tehnikaiilikooli arhitektuurimagistri diplom nr MB 007012) ja maastikuarhitekt-
planeerija Riiu Efert.

1.2. Planeeritava maa-ala asukoht

Haiddemeeste Vallavalitsuse 01.08.2024. a korraldusega nr 290 méérati
planeeringualaks Pdrnu maakonnas Hidddemeeste vallas Uulu kiilas paiknev Uraveere
tee 19 katastriiiksus (84801:001:0491, maatulundusmaa 100%). Planeeringuala suurus
on 55413 m*.

Planeeringu koostamise kdigus selgus, et valdavat osa Uraveere tee 19 katastriiiksusest
ei soovita detailplaneeringuaga muuta. Seetdttu tdpsustati planeeringuala piire ja
vidhendati selle suurust. Planeeringuala asub Uraveere tee 19 katastriliksuse idaosas, Ura
joega piirneval 12646 m? suurusel alal.

Juurdepéis planeeringualale kavandatakse Uraveere tee 15 (84801:001:0068), Uraveere
tee 14 (84801:001:0152) ja Méealuse (84801:001:0297) katastriiiksuste ning avalikult
kasutatava Uraveere tee kaudu.

~~~~~~~

¥ T el
[ 1 Uraveere tee 19 Katastriiiksuse piir

|| Planeeringuala piir
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Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa-amet).
Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud:
Jrk .. . Katastriiiksuse Maakasutuse Kinnistu
Kinnistu nimetus . .
nr tunnus sihtotstarve pindala
1 Joekalda 84801:001:0729 Elamumaa 100% 16198 m?
2 Minnikilatee 17 | 84801:001:0258 Elamumaa 100% 4341 m?
3 Minnikila tee 19 | 84801:001:0257 Elamumaa 100% 5186 m?
4 Minnikila tee 21 | 84801:001:0255 Elamumaa 100% 6066 m?
5 Minnikila tee 23 | 84801:001:0256 Elamumaa 100% 6126 m?
6 Maiealuse 84801:001:0297 | Maatulundusmaa 100% 16107 m?
7 Tammiku 84801:001:0284 Elamumaa 100% 5508 m?

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Topo-geodeetilise alusplaani koostas Tippgeo OU, t66 nr 2024TG344,
moddistatud 27.09.2024.

1.4. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 miéirus nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

Majandus ja taristuministri 25.06.2015 méérus nr. 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nouded*;

Keskkonnaministri  31.07.2019 médrus nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus'*;

Siseministri 30.03.2017 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;
EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

EVS 843:2016 ,,.Linnatdnavad®;

Tahkuranna valla iildplaneering (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu
31.05.2012.a médrusega nr 11);

Eesti Geoloogiateenistus. Eesti pinnase radooniriski kaart
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?1d=f4363bc3bae34fe
19e04458dc875375¢
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2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1. Pohiline planeeringu koostamise eesmiirk

Uraveere tee 19 maaiiksuse jagamine elamumaa katastriliksuseks ning ehitusdiguse
andmine elamute ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks.

2.2. Teised planeeringu koostamise eesmérgid

Maiirata tehnovorkude, liikluse, parkimise ja haljastuse lahenduse pohimdtted ning
servituutide vajadus.

Koostatava detailplaneeringu eesmérgid on kooskoélas kehtiva iildplaneeringuga.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus
3.1. Planeeritava ala asukoht

Uraveere tee 19 katastriiiksus asub Uulu kiila kirdeosas, 4 Tallinn-Parnu-Ikla tee ning
Ura joe vahelisel alal, Ura joe déres. Planeeringuala asub Uraveere tee 19 katastriliksuse
idaosas.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus

Planeeringuala paikneb Uulu kiila keskuses, elamute alal, piirnedes peamiselt elamumaa
ja maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksustega, mis enamjaolt on hoonestatud.
Uraveere tee 19 katastriliksus on hoonestatud, detailplaneeringuga holmatav osa
katastritiksusest on hoonestamata.

Planeeringuala on looduslik rohumaa, mille idaservas voolab Ura jogi. Korghaljastus
kasvab planeeringuala lddneservas. Planeeringuala kiilgneb pohja pool rohevorgustiku
aladega.

Planeeringuala reljeef on vahelduv, kdrguste vahemik abs. +6,65 m kuni abs. +2,76 m.
Maapinna iildine langus on Ura joe suunas. Kruntide l44neosas on jirsem ndlv ning
madalam maa-ala, kuhu on rajatud ka tiik.

Ura jogi on maaparandussiisteemide registrisse kantud avatud eesvool valgalaga iile 25
km? (MPS kood 6114810020000).

Planeeringualale 1dhimad bussipeatused on ca 1 km lddne pool (Uulu kool) Soometsa
tee ddres. Laheduses asuvad kool, lasteaed ning kultuuri- ja spordikeskus.

Uraveere tee 19 kinnistust idas, teisel pool Ura joge kehtestati 22.01.2001 Laadi kiilas
Mainniku maaiiksuse osaline detailplaneering. Planeeringulahendusega jaotati maa-ala
kiimneks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Kéesoleval ajal on maa-alal hoonestatud
kinnistud.

3.3. Maakasutus ja hoonestus

Uraveere tee 19 katastriiiksuse sihtotstarve on 100 % maatulundusmaa.

EHR-i andmetel paiknevad kinnistu 144neosas elamu (ehr kood 120749761), saun (ehr
kood 120749767), korvalhoone (ehr kood 120749766), kelder (ehr kood 120749769) ja
kaev (ehr kood 220749772). Detailplaneeringuga késitletav ala on hoonestamata.

OU Ferrysan
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3.4. Haljastus ja liiklus
Planeeringuala on looduslik rohumaa. Kdrghaljastus kasvab ala ld4neosas ning Ura joe
ddres. Alal paikneb tiik, mis ulatub ka Joekalda kinnistule.

Juurdepéds Uraveere tee 19 katastriiiksusele on avalikult kasutatavalt Uraveere teelt
Uraveere tee 15 ning Uraveere tee 17 katastriliksuste kaudu.

3.5. Tehnovorgud

Olemasolevad tehnovdrgud planeeringualal puuduvad.

Planeeringualast ligikaudu 20 m lddne pool paiknevad madalpinge Ohuliin ja
veetorustik, mis varustavad naaberkatastriiiksuseid.

3.6. Piirangud planeeritaval alal
1) Ura joe kalda veekaitsevoond 10 m Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile
kantud veekogu veepiirist;

2) Ura joe kalda ehituskeeluvoond 50 m Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile
kantud veekogu veepiirist, joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 loike 2
tahenduses ulatub ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini;,

3) Ura joe kalda piiranguvoond 100 m Eesti topograafia andmekogu pdhikaardile
kantud veekogu veepiirist;

4) kallasrada 4 m pdohikaardile kantud veekogu piirist lamekaldal ja korgkaldal 4 m
kaldandlva tilemisest servast;

5) maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond 15 m.
3.7. Alal kehtiv detailplaneering

Planeeringualal ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid.

3.8. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib iihinemiseelse Tahkuranna wvalla iildplaneering (kehtestatud
Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012.a méirusega nr 11). Uldplaneeringu kohaselt
asub planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal ja vidikeelamu
reservmaal (EVR).

NP
f
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EV Vaikeelamumaa

EVR Vaikeelamu reservmaa

Maaparandussiisteem

Maaparandussiisteemi eesvool

Rohevoérgustiku koridorid ja tuumalad i Riigihoolduses olev eesvool

Ranna ja kalda piiranguvé6nd — Kiilalahkmejoon

+  Veekogu ehituskeeluvéond

planeeritava ala piir
Joonis 2. Viljavote Tahkuranna valla tildplaneeringust.

Viikeelamumaa (EV) ja vidikeelamu reservmaa (EVR) on reeglina iihepereelamute
ehitamiseks kavandatud maa. Erandina vdivad sellel maal olla ka suvilad voi
kaksikelamud. Lisaks v0ib sellel maal olla iihepereelamute abihooneid, garaaze,
aiamaju voOi aianduskrunte. Erandjuhul ja vastava motiveeritud pohjenduse olemasolul
ning juhul kui see on kehtestatavas detailplaneeringus eraldi vélja toodud, vdib sellele
alale ehitada ridaclamuid ja/vdi esmaseks elamupiirkonna teenindamiseks vajalikke dri
vOi sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid (detailplaneering kajastab otseselt ridaclamu
vOi dripinna voi ithiskondliku hoone ehitamise digust). Viikeelamu maale ja vdikeelamu
reservmaale ei ole planeeringuala piires lubatud rajada korterelamuid.

Elamuehituse pohimotted Tahkuranna valla iildplaneeringus:

= Juhul kui kehtiva vOi koostatava detailplaneeringuga on iihepereelamu voi
kaksikelamu krundile ette nihtud enam hooneid kui iiks, tohib krundile rajada iihe
elamu ja detailplaneeringus toodud hoonete arvust iihe vdrra vihem abihooneid, v.a
kui detailplaneeringus on sétestatud teisiti.

» Detailplaneeringus tuleb miérata ka lubatav maa-aluste korruste arv.

» Uhepereelamu ehitamiseks lubatud maaiiksuste vdi kruntide minimaalne suurus
viikeelamumaal vdi vdikeelamu reservmaal on 2200 m?, v.a rannal ja kaldal asetsev
uus elamukrunt, mille miinimumsuurus viikeelamumaal voi viikeelamu reservmaal
peab olema 5000 m?. Selline piirang on kehtestatud valdava osa valla elanike ja
kohaliku omavalitsuse soovist tagada hajus asustus ning loodusilmeline milj60.

» Elamuid, suvilaid ja aiamaju ning nende juurde kuuluvaid abihooneid ei vdi ehitada
krundi piirile ldhemale kui 5 m v.a juhul, kui kehtiva detailplaneeringuga ei ole
médratud teisti.

* Aiamaja, suvila ja iihepereelamu krundi tdisehituse protsent ei voi olla iile 20%.
Kaksikelamu ja muu kahe korteriga elamu krundi tdisehituse protsent ei voi olla
rohkem kui 25%.

» Uhepereelamu maksimumkdrguseks loetakse 8,5 m olemasolevast maapinnast,
kui kehtestatud detailplaneeringus ei ole méératud teisiti.

= Elamispinna pdranda absoluutkdrgus (ehk korgus merepinnast) Tahkuranna
vallas ei tohi olla alla 2,0 m korguse Balti siisteemis. Hoonetel ei tohi
elektripaigaldused olla alla 3,0 m abs. Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0 m
paiknevad hoone konstruktsioonid rajada veekindlatena.

4. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga  jagatakse = Uraveere tee 19  katastriliksus  kolmeks.
Detailplaneeringuala moodustavad katastriiiksuse idaossa kavandatud kaks elamumaa
sihtotstarbega krunti.

OU Ferrysan
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Planeeringualas paiknevatele elamumaa kruntidele méiératakse hoonestusala ja
ehitusdigus ning arhitektuursed tingimused elamu ja abihoonete piistitamiseks. Leitakse
haljastuse, heakorra, tehnovdrkude, liikluse ja parkimise korraldamiseks pdhimdtteline
lahendus.

Planeeringualast vidlja jddava Uraveere tee 19 Kkatastriiiksuse maa-ala kidesoleva
detailplaneeringuga ei kisitleta.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Uraveere tee 19 katastriliksus jagatakse kolmeks. Detailplaneeringuala moodustavad
nendest kaks elamumaa sihtotstarbega krunti.

Planeeritud elamumaa kruntide suurused on 6322 m? ja 6324 m?. Planeeringualast vilja
jaava Uraveere tee 19 katastriiiksuse maa-ala suuruseks jaab 42767 m?.

4.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil.

Planeeritud kruntide hoonestusalad on miiratud minimaalselt 5 meetrit krundi piirist
sissepoole. Ida ja 1d4ne pool ulatuvad hoonestusalad Ura joe kalda ehituskeeluvoondini
(148ne pool metsamaa kolviku piirini, vt p 3.6).

Planeeritav hoonestusala on esitatud joonisel 3 (Pdhijoonis tehnovorkudega). Hooned
peavad paiknema hoonestusalal. Hooneid ei tohi ehitada tehnovdrkude kaitsevoondisse.
Detailplaneeringu joonisel ndidatud hoonete asukohad on soovituslikud, ning need
tapsustuvad ehitusprojektide koostamisel.

4.3. Krundi ehituséiguse ning ehitise ehituslike tingimuste méiiramine

Tabel 2. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni number, Pos 1 Pos 2
aadressi ettepanek - -

krundi suurus 6322 m? 6324 m?
krundi lubatud suurim

ehitisealune pind / 1264 m? / 20% 1265 m? / 20%

taisehitus %

planeeritav katastriiiksuse
sihtotstarve, %

elamumaa (E) 100%

elamumaa (E) 100%

planeeritav krundi
kasutamise sihtotstarve, %

iiksikelamu maa (EP)
100%

iiksikelamu maa (EP)
100%

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamu reservmaa
(EVR)

viikeelamu reservmaa
(EVR)

hoonete maksimaalne
korgus arvestatuna
olemasolevast maapinnast

elamu 8,5 m
abihoone 4,0 m

elamu 8,5 m
abihoone 4,0 m

hoonete suurim maapealne
korruselisus

elamu 2 korrust
abihoone 1 korrus

elamu 2 korrust
abihoone 1 korrus

hoonete suurim maa-alune
Korruselisus

1

1

lubatud suurim hoonete arv
Kkrundil

4
(1 elamu + 3 abihoonet)

4
(1 elamu + 3 abihoonet)

lubatud viikseim

TP-3

TP-3

OU Ferrysan
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- vee- ja kanalisatsiooni-
torustiku kaitsevoond;

- drenaazitorustiku
kaitsevoond;

- reoveepumpla kuja.

tulepiisivusklass
katusekalle 0 kuni 45° 0 kuni 45°
- kalda veekaitsevoond; - kalda veekaitsevoond;
- kalda - kalda
ehituskeeluvoond; ehituskeeluvoond;
- kalda piiranguvoond; - kalda piiranguvoond;
- kallasrada,; - kallasrada,;
- maaparandussiisteemi - maaparandussiisteemi
eesvoolu kaitsevoond. eesvoolu kaitsevoond;
Piirangud - s.ide maakaabli - drenaaiitorustiku
kaitsevoond; kaitsevoond.
- madalpinge maakaabli
kaitsevoond;

Krundi kasutamise sihtotstarve (ruumilise planeerimise leppemaérgid 2013):

EP — iiksikelamu maa
Katastriiiksuse sihtotstarve:

E — elamumaa

Krundi lubatud suurima echitisealuse pinna ja hoonete suurima lubatud arvu hulka
arvatakse krundile kavandatavad iile 20 m? suurused hooned. Kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga hooneid voib lisaks rajada kuni kolm. Need peavad paiknema hoonestusala

piirides.

Arhitektuursed iildnduded ldhtuvalt kehtivast Tahkuranna valla tildplaneeringust:

= Koigi Tahkuranna valda ehitatavate hoonete, to0stusrajatiste jms puhul tuleb tagada
nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta. Selleks on vaja
hoonete vOi rajatiste piistitamisel, laiendamisel, rekonstrueerimisel olemasoleva
hoonestuse ldheduses ja looduslikele aladele uute hoonete projekteerimisel 1dhtuda
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust eripérast.

» FElumajade projekteerimisel ja ehitamisel on soovitatav eelistada naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk). Tuleb véltida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad jms).

= Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav iihes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse virvitoone.

= KOorvuti rajatavate majade puhul on soovitatav véltida suuri vérvitoonide vahesid.

= Palkmajadel on soovitatav akende toon valida haakuv hoone tooniga.

4.4. Heakorrastuse ja haljastuse pohimotete méaéiramine, piirded

Planeeringalal kehtib Tahkuranna Vallavolikogu 27.10.2011. aasta mddrus nr 18
,,Jahkuranna valla heakorraeeskiri®, mis sitestab avalike kohtade, kinnistute, kruntide,

hoonete, rajatiste ja hoovide korrashoiu ning keskkonnaohutuse ndouded. Eeskiri on
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kohustuslik tditmiseks koigile isikutele, kes viibivad ja/voi tegutsevad Tahkuranna valla
territooriumil.

Olemasolevat korghaljastust tuleks voimalusel maksimaalselt sdilitada voi kdrghaljastus
asendada. Soovitatav on kasutada vabakujulist ja mitmerindelist haljastust.
Uushaljastuse rajamisel arvestada taimede sobivust alale ning eelistada kodumaiseid
puu- ja pddsaliike.

Haljastuse lahendus ning planeeringuala heakorrastus tdpsustatakse
ehitusprojekti(de)ga. Vajadusel koostada eraldi haljastusprojekt.

Piirdeaiad voib rajada krundi piiridele. Lubatud on rajada kuni 1,5 meetri kdrguseid
piirdeid. Teekatte servast peavad piirded jiima minimaalselt 2 m kaugusele. Kallasraja
ulatuses ei ole lubatud piirdeid rajada. Tahkuranna iildplaneeringu kohaselt on joe
kaldal soovitatav piire paigaldada tavalisest veepiirist 20-30 m kaugusele. Soovituslikult
peaks puitmajadel olema puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele voib rajada nii
puitmaterjalist, metallist kui ka kivist piirdeid voi neid omavahel kombineerida.

4.5. Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimoétete méiiramine

Juurdepéis planeeringualale kavandatakse Uraveere tee 15 (84801:001:0068), Uraveere
tee 14 (84801:001:0152) ja Miéealuse (84801:001:0297) kinnistute ning avalikult
kasutatava Uraveere tee kaudu. Erakinnistute osas sOlmitakse juurdepédédsu tagamiseks
tee servituut.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevaid juurdepiddse Joekalda (kat.
tunnus 84801:001:0729) ja Tammiku (kat. tunnus 84801:001:0284) katastriliksustele.

Detailplaneeringuga kavandatakse avalik juurdepdds Ura joe kallasrajale modda
planeeritavat teed ning krundi pos. 1 Idunaservast. Juurdepédédsu tagamiseks sdlmitakse
servituut avalikuks kasutuseks. Juurdepédds kallasrajale tuleb tdhistada ning
heakorrastada. Heakorrastatud juurdepidés kallasrajale ning kallasrada peavad olema
takistustevabad (kidnnud, oksad) ja niidetavad. Juurdepéés tagatakse jalakéijatele.

Vastavalt EVS 843:2016 standardile ndhakse igale elamumaa krundile ette kolm
parkimiskohta. Parkimine lahendada omal kinnistul.

4.6. Tehnovorgud ja rajatised

Detailplaneeringus on esitatud tehnovorkude pohimdtteline lahendus. Tehnovorkude
vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tépsustuvad eriosade projektide
koostamise kéigus.

4.6.1. Veevarustus

Planeeritud kruntide pos 1 ja pos 2 orienteeruv veevajadus kokku on ~1 m*/d (iga
tiksikelamu krundi kohta arvestuslikult 0,5 m3/d).

Veevarustuse lahenduse koostamise aluseks on AS Haddemeeste VK poolt 11.11.2024
véljastatud liitumistingimused.

Kinnistutele veevarustuse tagamiseks iihendatakse kinnistuid teenindav planeeritud
veetorustik Uraveere teel paikneva lihisveevirgi torustikuga (liitumistingimuste Lisas 1
ndidatud punktis 42). Torustikule kruntide piirist 0,50 kuni 1,00 m véljapoole
paigaldatakse liitumiseks teleskoopne maakraan.
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4.6.2.Reovee kanalisatsioon

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala reovee kogumisala.

Planeeritud kruntidelt pos 1 ja pos 2 &rajuhitava reovee orienteeruv kogus kokku on ~1
m?/d (iga liksikelamu krundi kohta arvestuslikult 0,5 m*/d).

Reovee kanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on AS Hadddemeeste VK poolt
11.11.2024 véljastatud liitumistingimused.

Planeeringualale rajatakse kinnistuid teenindav isevoolne kanalisatsioonitorustik.
Planeeringualalt kogutud reovesi suunatakse planeeritud reoveepumplasse.
Reoveepumplast suunatakse kogutud reovesi liitumistingimuste Lisas 2 margitud punkti
Uraveere teel, kus teostatakse survetorustiku ithendus olemasoleva iihiskanalisatsiooni
torustikuga. Uhenduseks rajatakse esmalt voolurahustuskaev kust suunatakse reovesi
isevoolsesse kanalisatsiooni torustikku.

4.6.3.Sademeveed

Vastavalt Tahkuranna iildplaneeringule tuleb vihmaveed &ra juhtida peamiselt kraavide
baasil. Viltida tuleb sademevete valgumist naaberkinnistutele. Sade- ja drenaazivee
juhtimine iihiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

Krundil pos 2 olev tiik likvideeritakse osaliselt. Sademevesi kdidelda maksimaalselt
oma kinnistu piires: hajutada haljasalale, vdimalusel immutada, rakendada taaskasutust
vOi juhtida krundil olevasse tiiki voi Ura jokke.

Suublasse (sh pinnasesse) juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maééirusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéirtused. Sademevee minimeerimise
osa peab vastama veeseaduse § 129 1digetes 1 — 3 toodud pdhimotetele.

Ura jogi on kantud maaparandussiisteemide registrisse (kood 6114810020000) kui
avatud eesvool valgalaga iile 25 km? Tegemist on riigi poolt korras hoitava
ithiseesvooluga.

4.6.4.Elektrivarustus

Planeeringuala elektrilahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU poolt 18.10.2024
viljastatud tehnilised tingimused nr 484132.

Tehniliste tingimuste kohaselt lahendatakse Uraveere tee 19 kinnistu liitumine
elektrivorguga olemasoleva 0,4 kV ohuliini baasil. Uutele objektidele on ette ndhtud
toide 0,4 kV maakaabelliinina. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute
piiridele 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist objektini nihakse ette maakaabliga. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.

Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Pirast detailplaneeringu
kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada Elektrilevi OU-le liitumistaotlus,
sO0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

4.6.5.Soojusvarustus

Planeeringuala soojusvarustus lahendatakse kasutades lokaalseid lahendusi.
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Soojusvarustuse tdpne lahendus ja lokaalse kiitte liik téApsustatakse hoone(te)
projekteerimise kéigus. Variantideks on elektri-, vedel, maa- v0i tahkekiite.
Alternatiivkiittena vdib  kombineeritult kasutada oOhk-vesi soojuspumpa ja
paikesepaneele.

4.6.6.Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 21.10.2024
viljastatud tehnilised tingimused nr 39229305.

Vastavalt viljastatud tehnilistele tingimustele planeeritakse sidekanalisatsiooni
pohitrassiehitus ldhtuvana Uraveere tee 15 kinnistu juures olevast reservtorust. Igale
kinnistule/hoonele  ndhakse ette individuaalsed sidekanalisatsiooni  sisendid
planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid.
Sidetrassindutav siigavus pinnases 0,7 m,teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei
tohi jdada planeeritava sdidutee alale. Niha ettekd ik meetmed ja t66d olemasolevate
Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustoode kéigus.
Tooprojekti koostamiseks taodeldakse tdiendavad tehnilised tingimused.

Sidevarustuse v0ib lahendada ka mobiilisidevorkude baasil.

4.6.7.Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega voib maapinda hoonestusaladel ning tee alla jadval maa-alal
tasandada. Maapinda oluliselt mitte tdsta, maapinna tdstmine on lubatud ainult
hoonestusalal, juurdepididsuteel, parkimisalal ja nende vahetus {imbruses. Krundi
maapinda mitte tosta kdrgemale limbritsevate kruntide maapinnast. Hoonete +/-0 peab
olema planeeritavast maapinnast 0,3-0,8 m korgemal.

Planeeringualal olev tiik likvideeritakse osaliselt.

Lihtuvalt Tahkuranna iildplaneeringust vdib krundi pinna korguse muutmine, juhul kui
sellega kaasneb sadevete reziimi muutumine, toimuda valla kirjaliku kooskolastuse
alusel. Krundi pinna tdstmiseks naaberkrundile ldahemal kui 5 m ja iile 0,5 m vorreldes
naaberkrundiga tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt, millest tuleb informeerida
piirinaabreid, kellel on 0igus esitada iithe kuu jooksul kirjalikult pdhjendatud
vastuviiteid.

Hoonetele koostatava projekti mahus tuleb lahendada ka krundi vertikaalplaneerimine.

4.6.8. Vilisvalgustus

Koos hoonete projekteerimisega tuleb lahendada ka krundisisene valgustus.
Krundisisese valgustuse rajamine on oluline ala turvalisuse suurendamiseks.

4.7. Tuleohtuse tagamine

Hoonete minimaalseks tuleplisivuse klassiks on lubatud TP-3. Hoonete
tuleohutusklassid méaratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides siseministri
30.03.2017. a maaruses nr 17 , FEhitisele esitatavad tuleohutusnouded satestatut.
Taidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nouded.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele ehitistele. Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega. Kuja nduet ei ole, kui hooned
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paiknevad tihel kinnistul ja on samast tuleohutusklassist ja TP3 hoonete kogupindala on
<400 m? voi TP2 voi TP1 hoonete kogupindala on < 800 m?.

Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskolas siseministri 18.02.2021 a. médruses
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* sitestatuga.

Planeerigualale ldhimad olemasolevad hiidrandid (nr 5021 ja 5022) asuvad
planeeringualast ca 930 meetrit lddne pool, 19340 Uulu-Laadi tee ning Pargi tee ja
Kooli tee ristmikul.

Planeeringualale peab olema tagatud pédsteteenistuse autode juurdepdds ning nende
iimberpodramise voOimalused. Sissepéddsuteel paiknev vidrav peab piirde olemasolul
olema vihemalt 4 m laiune.

Kavandatavatele elamutele paigaldatakse sprinklersiisteemid.

4.8. Kuritegevuse riski viihendavate tingimuste méaéiramine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond;
- selgelt eristatav juurdepéés, valdusel sissepdédsude arvu piiramine;
- O0pdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Ouealal,
- Oueala valgustatus;
- lukustatud sisenemisruumid;
- tugevad ukse- ja aknaraamid;
- vodimalusel paigaldada alarmseade.

4.9. Keskkonnatingimused

Planeeringuga ei kavandata alale tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 ldikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 1dike 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 18ike 2 kohaselt
tegevuste hulka, mille puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang.

Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte ning planeeringuga ei kavandata
olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamist, sh vee, pinnase, dhu saastamist. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeritaval maa-ala ja selle ldhiiimbruses Natura 2000 vdrgustiku alasid, hoiualasid ja
kaitsealuseid parke. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering
olulist keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nde. Puudub vajadus keskkonnaloa
taotlemiseks.

Tegevusega kaasnevad vodimalikud mojud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on véike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide
ndudeid. Ehituse kdigus kaasnevad miira ja vibratsioon on lithiajalised ning keskkonda
oluliselt mitte halvendavad. Ehitustoodel kasutatavad ehitusmasinad peavad olema
tehniliselt korras ja nduetekohaselt hooldatud. Todde teostaja peab olema valmis
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voimalike kiituse- ja Olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei
satuks vette ja pinnasesse.

4.9.1. Jaitmekiitluse pohimotted

Jadtmete sorteeritud kogumine kinnistutel peab toimuma vastavalt Jadtmeseaduses
satestatud nouetele. Jidtmemajandus Hiddemeeste vallas on reguleeritud Haddemeeste
valla jddtmehoolduseeskirjaga (Hiddemeeste Vallavolikogu 21.12.2022 méérus nr 20).

Koigil maavaldajatel tuleb tagada nende territooriumil tekkivate jddtmete kogumine
priigikastidesse vo0i konteineritesse ning sdlmida nende draveo leping vastavalt kehtivale
korrale. Kogumiskonteinerid paigutada planeeritavale alale. Jddtmed tuleb sortida
tekkekohas ja seejérel liigiti koguda, et voimaldada nende taaskasutamist voimalikult
suures ulatuses. Jadtmed koguda eraldi mahutitesse, mis paiknevad soovituslikult
juurdepddsutee ldheduses. Konteinerite vOi priigimaja tidpne asukoht esitatakse
ehitusprojektis. Jadtmekonteinerite hoiukohad ja juurdepdisuteed nendeni tuleb hoida
korras. Priigikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei tekiks
mahutite iletditumist, haisu ning sellega kaasnevat imbruskonna reostust. Jadtmete
kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jddtmete taaskasutust ja
korvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jddtmete kogumine ning &ravedu
spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada kruntidele
ehitusjadtmete konteiner. Ehitusjdatmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette nidha
nende &dravedu, korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi anda iile tootlemiseks
vastavat jadtmeluba omavale jadtmekditlusettevottele. Ehitustdoodel tekkivate jadtmete
valdaja on kohustatud rakendama kdoiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jadtmete litkide
kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide vodimaluste
rakendamine jédtmete taaskasutamiseks.

4.9.2. Pohjavee kaitstus

Maa-ameti andmetel on planeeringualal pdhjavesi suhteliselt kaitstud ning
reostusohtlikkuse tase on madal.

4.9.3. Insolatsioon

Insolatsiooni nduete tditmise osas tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”. Kuna detailplaneeringuga mééaratakse
ehitusdigus,  hoonestusalad ning  soovituslikud  hoonete  asukohad,  siis
insolatsiooniarvutused tehakse vajadusel koos hoonete ehitusprojektidega.

4.9.4. Miira

Hoonete projekteerimisel tuleb 1dhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 méérusest nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, méadramise ja
hindamise meetodid* ja tagada, et ei iiletataks mééruses toodud miira normtasemeid.

4.9.5. Radoon

Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel
(2023. aasta seisuga) paikneb planeeringuala keskmise voi madala radooniriskiga alal.
See tdhendab, et alal on madala looduskiirgusega pinnased ja kdrge radooni tase majade
sisedhus esineb harva. Seega voib eeldada, et tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus
puudub.
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4.10. Piirangud

4.10.1. Tehnovorkude kaitsevoondid

Tegevuse piirangud tehnovorkude kaitsevoondis on reguleeritud vastavalt

ehitusseadustikule ning majandus-ja taristuministri

,,Ehitise

kaitsevoondi

ulatus,

25.06.2015 maiédrusele nr 73
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi

tahistusele esitatavad nduded“. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondid on
médratud kliimaministri 12.09.2023 miérusega nr 57 ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni

kaitsevoondi ulatus®.

4.10.2.Veekogudega seotud kitsendused

Tegevuse piirangud Ura joest ldhtuvate kalda kasutamise kitsendusega aladel on
reguleeritud looduskaitseseadusega ning veeseadusega.

Kallasrada kasitleb keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38.

4.11. Servituudid

Tabel 3. Servituutide midramise vajadus

Teeniv Kinnisasi

Valitsev
kinnisasi, krunt
voi asutus, mille

(kinnistu nr-ga) Kkasuk tehtud Servituut Servituudi sisu
voi krunt asuxks on tehtu
ettepanek seada
servituut
Uraveere tee 15
(nr 1182206) Reaalservituut annab kruntide Pos 1
Uraveere tee 14 Pos 1 Reaalservituut ja Pos 2 omanikele diguse ehitada,
(nr 2544106) Pos 2 kasutada ja hooldada 1dbi kinnisasja
Miealuse (nr kulgevat juurdepédédsuteed.
2764506)
Uraveere tee 15
(nr 1182206)
Uraveere tee 14 o Isikl'ik kasuty_séigus apnab Telia
: . Isiklik Eesti AS-le diguse chitada, kasutada
(nr 2544106) Telia Eesti AS .. ) o
. kasutusdigus ja hooldada 14bi kinnisasja kulgevat
Maealuse (nr sidekaablit.
2764506)
Pos 1
Uraveere tee 15
(nr 1182206)
Uraveere tee 14 Isikli£< kallsu:u.lséigusi1 gngab lzzee- ;
(nr 2544106) AS Héiiddemeeste | Isiklik gttevotte ¢ Olfgu.s cc 1j[a 4 asutada
N n: ja hooldada 14bi kinnisasja
Maiealuse (nr VK kasutusdigus . . . .
kulgevaid torustikke ning krundile
2764506) .
Pos | Pos 1 planeeritud reoveepumplat.
0s
Pos 2
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Uraveere tee 15
(nr 1182206) Haid
dddemeeste Isiklik kasutusdigus annab diguse

U tee 14 ) : .. S o

(nrra;/ gzzel Oe6e) Vallavalitsus Isiklik jalakéijatel kasutada 14bi kinnisasja

Miealuse ( avalikuks kasutusdigus kulgevat juurdepiisuteed

dealuse (nr : .

kallasrajale.

2764506) kasutamiseks j

Pos 1
Reaalservituut annab krundi Pos 2
omanikule diguse ehitada, kasutada

Pos 1 Pos 2 Reaalservituut | ja hooldada lébi Pos 1 kulgevat
juurdepadsuteed ning
tehnovorkusid.
Isiklik kasutusdigus annab

Uraveere tee 19 o Isiklik tehnovorgu valdajale diguse

(nr 70506) Elekirilevi OU kasutusdigus ehitada, kasutada ja hooldada 14bi
kinnisasja kulgevaid tehnovorkusid.
Vastavalt maaomanike
omavahelisele kokkuleppele seatav
reaalservituut annab Tammiku
kinnistu omanikele diguse ehitada,

Uraveere tee 19 | Tammiku (nr Reaalservityut | <2sutada ja hooldada libi Uraveere

(nr 70506) 2238106) U] tee 19 kinnistu kulgevat
juurdepédsuteed ning veetorustikku.
Servituut voib olla ka tasuline,
vastavalt omanikevahelisele
kokkuleppele.

5. Detailplaneeringu elluviimine

5.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringulahenduse elluviimisel lisandub piirkonda kaks korrastatud ja asustatud
elamumaa krunti, mis tostab ala turvalisust, atraktiivsust ja seeldbi avaldab positiivset
mdju ka ldhitimbruse kinnisvara véértusele.

Planeeringuala naabruses paiknevad valdavalt elamumaad ning kahe uue iiksikelamu
maa sihtotstarbega krundi rajamine sobitub piirkonda. Seega ei avalda
detailplaneeringuga kavandatu timbruskonnale negatiivset sotsiaalset moju.

Planeeringualal ja selle vahetus lédheduses puuduvad miljoovadrtuslikud alad,
kulutuurimélestised ning véirtuslikud maastikud. Detailplaneeringuga kavandatav
jargib piirkonna maakasutuse suundasid. Sellest I&htuvalt puudub kéesoleva
detailplaneeringu lahenduse elluviimisel avalduda voiv kulutuuriline mdju.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei ole ette ndha olulist negatiivset mdju
looduskeskkonnale.  Planeeringuala ei paikne rohevdrgustiku tuumalal ega
vadriselupaiga alal. Samuti ei mojuta planeeringulahenduse elluviimine rohevorgustiku
toimimist. Tegemist on elamupiirkonna laiendamisega selleks sobilikul maa-alal.
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Hoonestusalad on planeeritud véljapoole Ura joe ehituskeeluvoondit ning
planeeringualal kavandatavad tegevused ei ldhe wvastuollu kalda piiranguvoondi
eesmirkidega.

5.2. Detailplaneeringu elluviimise etapid
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Tegevuskava:
— katastritoimingud ning kinnistusraamatukanded;
— hoonete ja tehnovorkude projekteerimine;

— detailplaneeringu kohaste rajatiste projekteerimine ja vajalike lubade ning
kooskolastuste taotlemine;

— servituutide seadmine;
— hoonete ehituslubade véljastamine;
— hoonete ehitus;
— hoonetele kasutuslubade taotlemine.
Kruntide ehitusdigused ning haljastus realiseeritakse kruntide omanike poolt.

Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada vélja detailplaneeringukohased
rajatised ja tagada nende korrashoid. Tehnovdrkude rajamine toimub ehitusdiguse
teostaja ja vOrguvaldajate koostoos. Koostod kdigus pannakse paika tehnovorkude
rajamise finantseerimise tingimused.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.
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